
РОССИЙСКАЯ ФЕДЕРАЦИЯ
КАЛАЧЁВСКАЯ РАЙОННАЯ ДУМА

ВОЛГОГРАДСКОЙ ОБЛАСТИ

рЕшЕниЕ
25 - е вIIеочередное заседапие

от << 02 )) авryста 2022 rода Л} 223

О внесении изменений в правила землепользования и застройки Береславского
сельского поселения Калачёвского муниципального района Волгоградской области

В соответствии с Градостроительным кодексом РФ от 29 декабря 2004 года ]\! 1 90-ФЗ,
Федеральный закон от 02.08.2019 N 283-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный
кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации",
Федеральный закон от 30.|2.2020 N 494-ФЗ "О вЕесении изменений в Градостроительньй
кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в
целях обеспечения комплексного развития территорий", Федеральный закон от 30.04.2021 N
119-ФЗ "О внесении изменений в отдельные законодательные акты Российской Федерации"о
Федеральный закон от З0.|2.2020 N 494-ФЗ "О внесении изменений в Градостроительный
кодекс Российской Федерации и отдельные законодательные акты Российской Федерации в
целях обеспечения комплексного рiввития территорий" Федеральным законом от 06 октября
2003г. J\Ъ 13l-ФЗ (Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской
Федерации)), r{итываrl заключение о результатах публичных слушаний по проекту внесения
изменений в генеральный план Береславского сельского поселения Калачевского
муниципального района Волгогралской области от 2'7 июня 2022 года, руководствуясь
Уставом Калачёвского муниципаJIьного района Волгоградской области

Калачёвская районная Щума

РЕШИЛА:

1. Внести в правила землепользования и застройки Береславского сельского поселения
Калачёвского муниципального района Волгоградской области (далее Правила)
утвержденные Решением Береславского сельского совета Береславского сельского поселения
Калачевского муниципального района Волгоградской области от 07.10.2014 ]ф 08 (в

редакции Решений Калачевской районной.Щумы ]ф175 от 08.12.202l) следующие изменения:
1.1. Стать 9 Правил изложить в новой редакции:

<Статья 9. Предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров
рЕврешенного строительства, реконструкции объекта капитЕIльного строительства

l.Правообладатели земельных участков, размеры Koтopblx меньше установленньIх
градостроительным регламентом минимаJIьньrх размеров земельньD( r{астков либо
конфигурация, инженерно-геологические или иные характеристики, которых
неблагоприятны для застройки, вправе обратиться за ра:}решениями
на отклонение от предельньIх параметров рtr}решенного строительства, реконструкции
объектов капитаJIьного строительства.

2. Правообладатели земельньIх )частков вправе обратиться за разрешениями
на откJIонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
Объектов капитilльного строительства, если такое отклонение необходимо в цеJuж



однократного изменения одного или нескольких предельньж параметров ршрешенного
строительства, реконструкции объектов капитtlльного строительства, установленньIх
градостроительным регламентом длrI конкретной территориа_пьной зоны, не более чем на

десять процентов.
3. Предоставление разрешения на отклонение от предельньIх параметров ра:}решенного
строительства осуществJuIется в порядке, установленном положениями ГрК РФ,
муниципальными правовыми актами
4. Отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции
объектов капитального строительства рiврешается для отдельного земельного участка при
соблюдении требований технических регламентов.
5. Проект решения о предоставлении рiврешения на отклонение от предельньD( параметров

рtu}решенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного строительства подлежит

рассмотрению на общественньrх обсуждениях или публичных
слушаниях, за исключением случаrI, указанного в части 1.1 статьи 40 ГрК РФ, части 2

настоящей статьи.
6. Предоставление ра:}решения на отклонение от предельньD( параI\4етров разрешенного
строительства, реконструкции объекта капитального строительства не допускается, если
такое отклонение не соответствует ограничениям использования объектов недвижимости,

установленным на приюродромной территории.
7. Со дня поступления в Администрацию Калачевского муниципЕrльного района
уведомления о вьuIвлении самовольной постройки от исполнительного органа
государственной власти, должностного лица, государственного r{реждения или органа
местного самоуправления, указанньж в части 2 стжьи 55.З2 ГрК РФ, не допускается
предоставление разрешения на отклонение от предельных параметров разрешенного
строительства, реконструкции объектов капитального строительства в отношении
земельного г{астка, на котором расположена TaKarI постройка, до ее сноса или приведения в
соответствие с установленными требованиями, за исключением слrIаев, если по результатам
рассмотрения данного уведомления Администрацией в исполнительный орган
государственной власти, должностному лицу, в государственное rIреждение или оргtlн
местного самоуправления, которые указаны в части 2 стжьи 55.З2 ГрК РФ и от которых
поступило данное уведомление, направлено уведомление о том, что наJIичие признаков
самовольной постройки не усматривается либо вступило в законную силу решение суда об
oтKutзe в удовлетворении исковьгх требований о сносе самовольной постройки или ее
приведении в соответствие с установленными требованиями.);

1.2.Пункт 13 статьи 12 Правил изложить в новой редакции:
к13. Общественные обсужденияили публичные слушания по проекту о внесении изменений
в Правила проводятся в порядке, определяемом Уставом Калачевского муниципt}льного

района Волгоградской области и (или) нормативным правовым актом Администрации, в
соответствии с положениями ГрК РФ.
Продолжительность общественных обсуждений или публичных слушаний
по проекту о внесении изменений в Правила составляет не менее одного и не более трех
месяцев со дня опубликования такого проекта.
В слуrае подготовки проекта о внесении изменений в Правила в части внесения изменений в
градостроительный регламент, установленный дJuI конкретной территориа_пьной зоны, а
также в сл)п{ае подготовки изменений в правила землепользования и застройки в связи с
принятием решения о комплексном развитии территории, общественные обсуждения иJIи
публичные слушания по проекту о внесении изменений в Правила проводятся в границах
территориальной зоны, для которой установлен такой гралостроительньй регламент, в
границах территории, подлежащей комплексному рiввитию. В этих случаях срок проведеЕия
общественньrх обсуждений или публичных слушаний не может быть более чем один месяц.);

1.3. Раздел 2 Правил изложить в новой редакции следующего содержания:
<<Раздел 2. Градостроительное зонирование и градостроительные регламенты

Глава 7. Положение о порядке градостроительного зонирования и о применении
градостроительных регламентов

Сmаmья 14. Террumорuальньrе зоньt, усmановленные dля сельскоzо посепенuя



1. Щля целей реryлирования землепользования и застройки в сельском поселении
установлены территориальные зоны, виды, состав и коды которьж tIриведены в таблице l.

Таблица 1

Виды и состав территориальньIх зон

Жилые зоны (Ж)

Зона застройки индивидуirльными жилыми домами

ж-2 Зона застройки малоэт,Dкными жилыми домами

Общественно-деловые зоны (ОЩ)

Зона специализированной общественной застройки

Многофункциональная общественно-деловiul зона

Зоны рекреационного назначения (Р)

Зона озелененньD( территорий общего пользования

Производственные зоны, зоны инженерной и транспортной
инфраструктуры

п-1 Производственнzш зона

п-2 Коммунально-складская зона

CX-l
сх-2

Зона садоводческих некоммерческих объединений граждан

Зоны специального назначения (СП)

сп-2

2. Границы территориальньD( зон установлены по:
l) линиям магистралей, улиц, проездов, рЕвделяющим транспортные потоки

противоположньD( направлений;
2) красным линиям;
3) границам земельных участков;
4) естественным границам природньrх объектов;
5) иным границаN{.
З. Каждая территориальнаjI зона обозначается на карте градостроительного зонирования

территории сельского поселения определенным цветом и буквенно-цифровым кодом.
4. Для каждого вида территориЕlльньIх зон устанавливаются виды и параметры

рЕврешенного использоваЕия земельньrх yracTкoB и объектов капитаJIьного строительства.
5. ТерриториальнаJI зона может состоять из участков территориа-гtьной зоны. Участок

территориальной зоны - часть территориальной зоны, состоящЕUI из земельньD( участков,
имеющих смежные границы, и отделеннiш от других r{астков этой же территориальной зоны
участкаN{и других территориЕIльньгх зон.

Сmаmья 15, Обuluе mребованuя в часmu вudов рврешенно2о аспользованuя зел|ельньtх
учасmко в u обьекmов кап um(uaь Hozo сmро umельсmв а

l. В градостроительных регламентах в части видов рil}решенного использования
земельньtх r{астков и объектов капитаJIьного строительства указаны:

l) основные виды рtr}решенного использования;
2) условно рtr}решенные виды использования;

Код
территориальной

зоны

ж-l

од-1

од-2

р-1

и-| Зона инженерной инфраструктуры

T-l Зона транспортной инфраструктуры

Зоны сельскохозяйственного использования (СХ)

зона сельскохозяйственного назначения

Производственная зона сельскохозяйственньIх предприятий

сх-3

сп-1

Зона акваторий
| 
Зона кладбищ



3) вспомогательные виды разрешенного использования.
2. В части основных видов разрешенного использования и условно разрешенных видов

использования земельньIх rIастков и объектов капитitльного строительства
градостроительными регламентами установлены общие требования к их размещению,
относящиеся ко всем выделенным территориаJIьным зонам в целом, указанные в настоящей
статье, и частные требования, относящиеся к каждой из выделенньIх территориальньгх зон в
отдельности, указанные,в главе 7.

3. В части вспомогательньIх видов ра:}решенного использования земельных r{астков и
объектов капитаJIьного строительства градостроительными регламентами установлены
общие требования, к их рrlзмещению, относящиеся ко всем выделенным территориальным
зонам в целом, указанные в настоящей статье.

4. В числе общих требований к размещению ocHoBHbIx видов разрешенного
использования и условно рчврешенных видов использования земельных участков и объектов
капитilльного строительства градостроительными регламентами установлены следующие:

1) при соблюдении действующих нормативов допускается размещение двух и более
ocHoBHbIx и условно разрешенных видов использования в пределах одного земельного

r{астка, в том числе в пределах одного здания;
2) объекты культурного наследия относятся к рiврешенным видам использования на

территории всех зон;- 3) объекты коммунального хозяйства, необходимые для инженерного обеспечения
нескольких земельных участков (линейные объекты, кансUIизационные насосные станции,
распределительные подстанции, трансформаторные подстанции, газораспределите_льные
подстанции, котельцые, водопроводЕые насосные станции, водонапорные башни,
водомерные узлы, водозаборные скважины; локalльные очистные сооружения, очистные
сооружения поверхностного стока, а также объекты гражданской обороны и предотврапIения
чрезвычайных ситуаций, если для их расположения требуется отдельные земельные участки,
относятся к ре}решенньIм видам использования на территории всех зон при отсугствии норм
законодательства, запрещающих их применение.

4) объекты транспорта, включzш мастерские по ремонту и обслуживанию автомобилей,
автозаправочные и газонаполIIительные станции, стоянки индивидуального легкового
автотранспорта, относятся к условно разрешенным видам использования в границах
земельных ftacTкoB, непосредственно примыкающих к территориям улично-дорожной сети,
расположенньIх на территории всех зон, при отс}тствии норм законодательства,
запрещающих их применение;

5) размещение укшанных объектов рiврешается при соблюдении следующих условий:
а) выбор места размещения объектов должен осуществляться с учетом возможной

реконструкции автомобильной дороги;
б) размещение, проектирование и строительство объектов должно производиться с

учетом требований стандартов и технических норм безопасности дорожного движения,
экологической безопасности, строительства и эксплуатации автомобильньIх дорог.

5. В числе общих требований к размещению вспомогательньtх видов разрешенного
использования земельньIх rracTкoB и объектов капитального строительства
градостроительными реглilментами установлены следующие:

1) для всех основных и условно ра:lрешенньIх видов использования вспомогательными
видами рtr}решенного использования являются следующие:

а) виды использования) технологически связанные с объектами основных и условно
разрешенных видов использования или обеспечивающие их безопасность, в том числе
противопожарную, в соответствии с нормативно-техническими документами;

б) объекты торговли, общественного питанияи бытового обслуживания, необходимые
для функционирования объектов основньIх и условно разрешенных видов использованияi

в) объекты временного проживания, необходимые для функционирования ocHoBHbIx и
условно рiврешенных, видов использования:

г) объекты коммунального хозяйства (электро-, водо-, газообеспечение, водоотведение,
телефонизация и т.д.), необходимые для инженерного обеспечения объектов основных
условно рtr}решенных, а также иных вспомогательньгх видов использования.

д) автостоянки и гаражи для обслуживания жителей и посетителей ocHoBHbIx, условно
разрешенных, а также иньIх вспомогательньIх видов использования;

е) благоустроенные, в том числе озелененные, детские площадки, площадки дJuI
отдьIха, спортивньD( занятий ;

ж) площадки хозяйственные, в том числе для мусоросборников;
з) общественные тучrлеты;
и) временные объекты в соответствии с <Положением о порядке размещения, установкии эксплуатации сооружений временного характера на территории Калачевского

муниципального района Волгоградской области)), утвержденным решением Калачевской
районной .Щумы Волгоградской области от 1 6. 1 1 .20 1 l г. Jф 1 98;



2) размещение объектов, вспомогательных видов разрешенного использования,
рiврешается при условии соблюдения требований технических регламентов и иньIх
требований в соответствии с действlтощим законодательством;

3) суммарнаJI общая площадь зданий (помещений) занимаемых объектами
вспомогательных видов разрешенного использования расположенньD( на территории одного
земельного участка не должна превышать ЗOО/о общей площади зданий расположенньIх на
территории соответствующего земельного участка;

4) суммарная общая площадь территории, занимаемая объектами вспомогательных
видов разрешенного использования расположенных на территории одного земельного
участка не должна превышать 25Yо общей площади территории соответствующего
земельного участка, если превышение не может быть обосновано требованиями настоящих
Правил.

Сmаmья 16, Обu4uе mребованuя в часmu преdельньtх рвлrеров зеjиельньIх учасmков u
преdельньtх парамеmров рврешенноzо сmроumельсmва, реконсmрукцuu объекmов
кап аmчlьн о zo сmр о umель с mв а

1. Настоящим градостроительным регл€lментом предельные размеры земельньIх

}п{астков и предельные параметры ршрешенного строительства, реконструкции объектов
капитЕlльного строительства установлены в следующем составе:

1) минимальные и (или) максимilльные размеры земельных )л{астков, в том числе их
площадь;

2) предельное количество этажей или предельнtш высота зданий, строений,
сооружений;

3) минимальные отступы от границ земельных rrастков в целях определения
мест допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которьж
запрещено строительство зданий, строений сооружений;

4) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как
отношение суммарной площади земельного участка, KoTopiul может быть застроена, ко всей
площади земельного у{астка;

5) минимальнzu{ ширина вдоль фронта улицы;
6) максимальные выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков;
7) максимальные выступы за красную линию ступеней и приямков;
8) максимальная общая площадь объектов нежилого н;вначения на территории

земельных r{астков в границЕIх зон жилой застройки;
9) минимальное количество машино-мест для хранения индивидуального

автотранспорта на территории земельньж yracTkoB;
10) минимшIьн€ш доля озеленениJI территории земельньIх гIастков.
2, В части предельных размеров земельных участков и предельньж параметров

р;врешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства
градостроительными регла]\,Iентами установлены общие требования, относящиеся ко всем
вьцеленным территориальным зонам в целом, укzванные в настоящей статье, и частные
требования, относящиеся каждоЙ из выделенньIх территориальных зон в отдельности,
указанные в главе 7.

3. В числе общих требований к предельным параметрilм рzврешенного строительства,
реконструкции объектов капитчlльного строительства градостроительными реглaментами
установлены след}.ющие :

1) выступы за красную линию балконов, эркеров, козырьков не допускаются более 2,0
метров и ниже 3,5 метров от уровня земли;

2) общие требования в части максимальной высоты объектов капитЕtльного
строительства:

- ВыСота объектов капит€lльного строительства определяется как расстояние по
вертикали от проектноЙ отметки земли до наивысшей точки плоской крыши, парапета,
Ограждения или до наивысшей точки конька скатной крыши, без учета технических
устройств (антенн, дымовьIх и вентиJIяционньIх труб).

4. Общие требования в части озеленения территории земельньгх у{астков:
1) к озелененным территориям, требуемым градостроительными регламентами к

РаЗМещению на земельньIх )дIастках, относятся части участков, которые не застроены
СТрОениеМ (или строениями) и не используются (не предназначены для использования) для
ПРОеЗЖеЙ части, парковки или тротуара и при этом: покрыты зелеными насаждениями
(ЦВеТНИКи; гilзоны, покрытые кустарниками, высокоствольными растениями), водоемами,
ДОСТупными для всех пользователей объектов, расположенных на земельном r{астке или в
квартале;

2) Озелененная территория земельного r{астка может быть оборудована:



а) площадками для отдыха взрослых, детскими площадками;
б) открытыми спортивными площадками;
в) другими подобными объектами;
3) доля озелененньж территорий для объектов в указанньIх зонах (кроме садоВ и

скверов) не устанавливается; при этом обязательно сохранение существующих озелененньгх
территорий, либо проведение компенсационного озепенения в соответствии с нормативными
актами сельского поселения.

Минимально допустимаJI площадь озелененной территории земельньгх участков на
территории всех зон за исключением перечисленньIх в части 3, пlтrкт 2) приведена в таблице
2.

Таблица2

Минимально допустимаjI площадь озелененной территории земельных у{астков

}lb
лlп Вид использования

Минимшlьнаll площадь
озелененньтх территорий

1 Сады, скверы, бульвары; парки; комплексы
аттракционов

7 0Yо ТеРРИТОРИИ ЗеМеЛЬНОГО
участка

2 Объекты дошкольного образования (,ЩОУ),
объекты начального и среднего общего
образования (школы)

50% территории земельного
участка

J Индивидуальные жилые дома;
открытые объекты физической культуры и спорта

40% территории земельного
участка

4 Прочие(*) 1 5% территории земельного
]л{астка

(*) - за исключением объектов следующих видов разрешенного использования.- для
которьж требования по озеленению территории участка IIе устанавливаются:

1) объекты коммунального хозяйства;
2) объекты сельскохозяйственного использования;
З) объекты транспорта.
5. При совмещении на одном )п{астке видов использования с различными требованиями

к озеленению минимальный р€вмер озелененных территорий рассчитывается применительно
к частям участка, выделяемым как земельные доли рiвньIх видов использованvIя,
пропорционаJIьные общей площади зданий или помещений разного назначения.

6. При застройке земельньIх r{астков, расположенных вне рекреационньIх зон (Р) и
примыкающих к лесам, садам и паркам, в пределах доступности не более 300 метров,
площадь озеленения допускается уменьшать, но не более чем на 30Оlо.

7. Требования к размерам и озеленению санитарно-защитньIх зон следует принимать в
соответствии с техническими регламентами, СанПиНами и иными действ}тощими
нормативными техническими документами.

8. Общие требования в части ра:}мещения машино-мест для хранения индивидуzrльного
автотранспорта на территории земельньD( у{астков:

1) система организации хранения индивидуального автотранспорта на территории
земельных r{астков может предусматривать следующие виды хранения:

а) хранение в капитаJIьньIх гаражах - стоянках (наземных, подземных, встроенных и
пристроенных);

в) хранение на открытых охраняемых и неохраняемьIх стоянках;
2) минимaльное количество машино-мест для хранения индивидуального

автотранспорта на территории земельньтх yIacTKoB приведено в таблице З.
Таблица З

Минимальное количество машино-мест для хранения индивидуЕIльного автотранспорта
на территории земельных r{астков

Ns
п/п Вид использования минимальное количество

машино-мест
1 Индивидуальные жилые дома 1 машино-место на земельный

участок
2 Личные подсобные хозяйства 1 машино-место на земельный

участок
J Открытые объекты физической культуры и

спорта
1 машино-место на 10
единовременных посетителей
(включая зрителей) при их
максимальном количестве

4 Земельные участки парков, садов, скверов 3 машино-места на 1,0 га
территории участка



Jф
лlл Вид использования

минимальное количество
машино-мест

5 Кладбища l0 машино-мест на 1,0 га
территории участка

3. .Щля видов использования, не указанных в таблице, минимzlльное количество машино-
мест для хранения индивидуального транспорта на территории земельных участков
определяется в соответствии с действующими региональными нормативами
градостроительного проектирования Волгоградской области.

4. В случае совмещения на земельном участке двух и более видов использования
минимальное количество машино-мест для хранения индивидуirльного транспорта
определяется на основе долей каждого из видов использования в общей площади земельного
rIастка.

5. В случае если земельный r{асток и объект капитаJIьного строительства расположен в
границztх действия ограничений, установленных в соответствии с законодательством
Российской Федерации, правовой режим использованияи застройки территории указанного
земельного участка определяется совокупностью требований и ограничений. При этом более
строгие требования, относящиеся к одному и тому же параметру, поглощают более мягкие.

Глава 8. Виды разрешенного использования земельньш участков
капитального строительства, предельные размеры земельньж участков
параметры ршрешенного строительства, реконструкции объектов
строительства по территориальным зонам

и объектов
и предельные
капитального

Сmаmья 17. Жuльtе зоньt (Ж)

1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1)

1) цели вьцеления зоны:
а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемых территорий малоэтажной

жилой застройки;
б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей

потребности жителей указанньтх территорий в соответствуIощих среде формах;в) создание условий для размещения необходимьrх объектов инженерной и
транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельньIх rIастков и
объектов капитаJIьного

]ф
п/п

Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды разрешенного использования

l Для индивидуального жилищного строительства 2.1

2 ,Щля ведения личного подсобного хозяйства(приусадебный земельный
yracToK)

2.2

J Блокированнu{ жилаrI застройка 2.з

4 Обслуживание жилой застройки 2.,7

5 Коммунальное обслуживание

6 Социальное обслуживание(* ) з.2

7 Бытовое обслуживание(* ) J.J

8 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (*) 3.4.|

9 Магазины(*) 4.4

l0 Банковская и cTpaxoBtu{ деятельность(*) 4.5

3.1



N9

лlп Наименование вида использования
Код
вида

11 Общественное питание(*) 4.6

I2 Отдых фекреация) 5.0

Условно разрешенные виды использования

1 Религиозное использование (*) з.7

2 Связь (*) 6.8

J Образование и просвещение(*) 3.5

4 Общественное управление(* ) 3.8

5 .Щеловое управление 4.|

6 Хранение автотранспорта 2,7.|

(*) - объекты ука:}анных видов использования могут рЕвмещаться только на земельньtх
участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся
территориями общего пользования;

3) предельные (минимЕlльные и (или) максимаJIьные) размеры земельных r{астков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

а) минимальнiш площадь земельного rIастка - 500 кв. метров;
б) максимальнzш площадь земельного r{астка - 3000 кв. метров; для коммунального

обслуживания - 1 2000кв.метров;
в) максимальнаJI общая площадь объектов капитального строительства нежилого

назначения - l60 кв. метров;
г) минимальнiш ширина вдоль фронта улицы - 10 метров.
д) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - З шт;
е) минимальные отступы от границ земельных rIастков в целях определения мест

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений :

- от передней границы земельного участка - 0 метров;
- от боковоЙ границы yIacTKa - 0 метров при блокированной застройке, в остальньD(

случtшх - 3 метра;
- от задней границы участка - 3 метра;
ж) максимальныЙ процент застройки в границах земельного rIастка, опредеJuIемый как

отношение суммарной площади земельного участка, которiш может быть застроена, ко всей
площади земельного yracTкa - 60%.

4) Ограничения использования земельньIх rIастков и объектов капитального
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или м}циципальной собственности следующие земельные }пIастки:

- В ПеРвОм и втором поясах зон санитарной охраны источников питьевого и
хозяйственно-бытового водоснабжения ;

- преднЕвначенные дJIя строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее
Также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
ВОЗДушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
СУДОхоДства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а ТаКЖе автомобильных дорог федерального значения, регионального значения
межмуниципаJIьного значения или местного значения.

ЗаПРещается приватизация земельньгх участков в пределах береговой полосы,
УСтановленноЙ в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также



земельных rIастков, на которьж находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иньrх ограничений не устанавливается.

2. Зона застройки малоэтажными жилыми домами (Ж-2)

1) чели выделения зоны:
а) развитие на основе существующих и вновь осваиваемьIх территорий малоэтажной

жилой застройки;
б) развитие сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающей

потребности жителей указанньгх территорий в соответствующих среде формах;
в) создание условий для размещения необходимьIх объектов инженерной и

транспортной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельньIх гrастков и
объектов капитtlльного

(*) - объекты указанных видов использования могут размещаться только на земельньD(
участках, примыкающих к красным линиям улиц и дорог всех типов, являющихся
территориями общего пользования;

3) предельные (минимaльные и (или) максимilльные) размеры земельных rIастков и
предельные параметры рврешенного строительства, реконструкции объектов капитilльного
строительства:

а) минимальнаJI площадь земельного rracTKa - 500 кв. метров;
б) максимальная площадь земельного }пrастка - 3000 кв. метров; для коммунirльного

обслуживания - 1 2000кв.метров;
в) максимitльнtш общая площадь объектов капитalльного строительства нежилого

Код
вида

N9

лlп Наименование вида использования

Основные виды разрешенного использования

2. 1.11 МалоэтажнаrI многоквартирнiul жилЕuI застройка

2 Обслуживание жилой застройки 2.7

з.lJ Коммунальное обслуживание

4 Социальное обслуживание(* ) э.Z

5 Бытовое обслуживание(*) з.з

6 Амбулаторно-поликлиническое обслуживание (*) 3.4.1

7 Магазины(*) 4.4

8 Банковская и cTpaxoBa;{ деятельность(*) 4.5

9 Общественное питание(*) 4.6

10 Отдых (рекреация) 5.0

Условно разрешенные виды использования

l Религиозное использование (*) з.7

2 Связь (*) 6.8

J Образование и просвещение(*) 3.5

4 общественное управление(*) 3.8

5 .Щеловое управление 4.|

6 Хранение автотранспорта 2,7.1



нiLзначения - 160 кв. метров;
г) минимальнiш ширина вдоль фронта улицы - 10 метров.

д) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений _ 3 шт;

е) минимальные отступы от границ земельных участков в цеJUIх определения мест

допустимого рillмещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено

строительство зданий, строений сооружений:
- от передней границы земельного участка - 0 метров;
- от боковой границы участка - 0 метров при блокированной застройке, в остu}льньD(

слrliшх - 3 метра;
- от задней границы rIастка - 3 метра;
ж) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемыЙ как

отношение суммарной площади земельного участка, которiш может быть застроена, кО вСеЙ

площади земельного yracTкa - 60%.

4) Ограничения исrrользования земельньIх yracTкoB и объектов капиталЬноГО
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской ФедеРаЦИИ.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, В В
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в госуДарственноЙ
или муниципа_ltьной собственности следующие земельные rIастки:

- в первом и втором поясах зон санитарной охраны источЕиков питьевОгО И

хозяйственно-бытового водоснабжения ;

- предназначенные для строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (Далее

также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и

судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципального значения или местного значения.

Запрещается приватизация земельньIх участков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельных rlастков, на которьж находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иньгх ограничений не устанавливается.

Сmаmья 18. Обuцесmвенно-dеловые зоньt (О[)

1. Зона специализированной общественной застройки (ОД-1)

1) цель выделения зоны * для обеспечения правовых условий и рff}решительньD(
процедур, связанньIх с ршмещением объектов социального и коммунально-бытового
обслуживания, объединенньD( общим требованием рд}мещения только после полrIения
специilльньD( согласований посредством публичньrх слушаний;

2) основные и условно рi}зрешенные виды использования земельньIх гIастков и
объектов капитчlльного строительства:

м
пlп Наименование вида использования

Код
вида

Основные вшды разрешенного использовацця

1 Коммунальное обслуживание з.1

2 Социальное обслуживание з.2

J Здравоохранение з,4

4 Кульryрное развитие з.6

5 религиозное использование з.,7



м
г/п

Наименование вида использования
Код
вида

6 Общественное управление з.8

,7

Земельные rIастки (территории) общего пользования 12.0

8 Улично-дорожная сеть 12.0.1

9 Благоустройство территории 12,0.2

Условно разрешенные виды использованпя:

1 Бытовое обслуживание J.J

2 Спорт 5.1

J Служебные гаражи 4.9

4 Отдых (рекреация) 5.0

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельЕых }пIастков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного
строительства:

а) минимальнЕuI площадь земельного rIастка - 500 кв. метров;
б) максимальнiul площадь земельного rlастка - 30000 кв. метров;
в) минимальная ширина вдоль фронта улицы - 10 метров.
г) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 5 шт;
д) минимальные отступы от границ земельных rlастков в целях определения мест

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

е) максима-гtьный процент застройки в границах земельного участка, определяемый как
отношение суI!{марной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей
площади земельного rIастка - 60%.

4) Ограничения использования земельньIх участков и объектов капитЕlльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в
границtlх территориа_пьной зоны ограничивЕlются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности следуюIцие земельные участки:

- занятые особо ценными объектами культурного наследия народов Российской
Федерации, объектами, вкJIюченньIми в Список всемирного наследия, историко-
культурными заповедник€l]чIи, объектами археологического наследия, музеями-
заповедникЕlми;

- предназначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (да;lее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного трансIIорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
сУдоходства, объектов инфрастр}ктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильных дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципального значения или местного значения.

Запрещается приватизация земельньIх участков в пределах береговой полосы,
УстановленноЙ в соответствии с Водньпл кодексом РоссиЙскоЙ Федерации, а также
Земельных rIастков, на KoTopbD( нt}ходятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничений не устанавливается.

2. Многофункциональная общественно-деловая зона (ОД-2)

1) цель_ вьцеления зоны - для обеспечения правовых условий и ра:}решительньD(ПРОЦеДУР формирования центра поселения с преимущественным спектром
аДМИНИСТРаТивньIх, общественных, коммерческих и обслуживающих видов недвижимости,



разрешенного строительства и реконструкции объектов капитЕtльного строительства,
связанных с удовлетворением периодических и эпизодических потребностей населения без
ограничения жилищного строительства;

2) основные и условно рiврешенные виды использования земельньD( r{астков и
объектов капитального строительства:

Ns
п/п

Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды разрешенпого использования

l Коммунальное обслуживание 3,1

2 Бытовое обс.rryживание э.э

з ,Щеловое управление 4.1

4 Объекты торговли (торговые центры, торгово-р:ввлекательные центры
(комплексы)

4.2

5 Рынки 4.з

6 Магазины 4.4

,7 Банковская и страховая деятельность 4.5

8 Общественное питание 4,6

9 Гостиничное обслуживание 4.,|

10 развлечения 4.8

11 Объекты дорожного сервиса 4.9,1

|2 В ыставочно-ярмарочная деятельность 4.10

lз Земельные участки (территории) общего пользования l2.0

l4 Улично-дорожная сеть l2.0.1

l5 Благоустройство территории 12.0.2

Вспомогательные виды использовапия

l Социальное обслуживание

2 Кульryрное рiввитие з.6

J Служебные гаражи 4.9

Условно разрешенные виды использования

3) предельные (миним€tльные и (или) максимальные) размеры земельных r{астков и
предельные параметры рtr}решенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

а) минимальная lrлощадь земельного rIастка - 500 кв. метров;
б) максимальнiш площадь земельного )пIастка - 20000 кв. метров;
в) минимальнЕuI ширина вдоль фронта улицы - 10 метров.
г) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 5 шт;
д) минима_тlьные отступы от границ земельных rIастков в целях определения мест

ДОПУстимого р.вмещения зданиЙ, строениЙ, сооружениЙ, за пределаN4и которьж запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

е) максимальныЙ процент застройки в границах земельного участка, определяемый как
ОТНОШеНИе СlммарноЙ площади земельного участка, которiш может быть застроена, ко всеЙ



площади земельного )п{астка - 80%.

4) Ограничения использования земельньIх }п{астков и объектов капитzIльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в

границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные участки:

- занятые особо ценными объектами культурного наследия народов Российской
Федерациио объектами, включенными в Список всемирного наследия, историко-
культурными заповедниками, объектами археологического наследия, музеями-
заповедникЕlми;

- предназначенные для строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее

также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования:
а также автомобильных дорог федерального значения, регионального значения,
межмуницип€lльЕого значения или местного значения;

Запрещается приватизация земельньIх участков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельньIх )ластков, на KoTopbD( находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничений не устанавливается.

Сmаmья 19. 3oHbt рекреацаонноzо назначеная (Р)

1. Зона озелененньш территорий общего пользования (Р-1)

1) чели вьцеления зоны - сохранение и рЕввитие озелененньгх территорий при их
использовании с возможностью строго ограниченного строительства объектов отдьIха,
спорта и досуга, сохранение прибрежньIх территорий, представляющих ценность для отдьD(а
на открытом воздухе;

2) нижеприведенные градостроительные регламенты в части видов рzlзрешенного
использования распространяются на земельные участки зоны в случае, если укilзанные
rIастки не входят в границы территорий общего пользования, на которые действие
градостроительного регламента не распространяется и использование которых определяется
уполномоченными органами исполнительной власти РФ и Администрацией в
индивидуальном порядке в соответствии с их целевым назначением и действующими
нормативно-техническими док}ментчl]\{и.

3) основные и условно разрешенные виды использования земельньIх r{астков и
объектов капитального строительства:

J\ъ

л/п
Наименование вида использования

Код
вида

Основные виды разрешенного использования

1 Отдых (рекреация) 5.0

2 Историко-культурн{uI деятельность 9.з

J Коммуна_пьное обслуживание 3.1

Условно разрешенные виды использования(*)

l Спорт 5.1

2 Общественное питание 4.6



(*) - условно разрешенные виды использования могут быть допущены, если их
применение не сопровождается сокращением площади зеленьIх насаждений. При этом
r{итывается компенсационное озеленение в грЕlницах r{астка территориа-гlьной зоны или (по
согласованию) в границах сельского поселения;

4) предельные (минимальные и (или) максимаJIьные) размеры земельных r{астков и
предельные параметры ра:}решенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного
строительства:

а) минимальнzш площадь земельного г{астка - не подлежит ограничению;
б) максимальнаJI площадь земельного rIастка - не подлежит ограничению;
в) предельнЕlя высота зданий, строений, сооружений - б метров;
г) минимальные отступы от границ земельньIх rIастков в цеJuIх определения мест

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

д) минимальнiш ширина вдоль фронта улицы - не подлежит ограничению;
е) минимальные размеры озелененной территории земельньIх }п{астков в соответствии с

частью 4 статьи 28 настоящих Правил;
ж) максимальный процент застройки в границах земельного rIастка, определяемыЙ как

отношение ср{марной площади земельного участка, KoTopEuI может быть застроена, ко всей
площади земельного }пIастка - 40%;

5) Ограничения использования земельньIх r{астков и объектов капитЕtльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные участки:

- занятые особо ценными объекталли культурного наследия народов Российской
Федерации, объектами, включенными в Список всемирного наследия, историко-
культурными заповедниками, объектами археологического наследия, музеями-
заповедниками;

- предншначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (лалее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильных дорог федерального значения, регионаJIьного значения,
межмуниципчlльного значения или местного значения;

- расположенные под объектilми гидротехнических сооружений.

Запрещается приватизация земельньIх yTIacTKoB в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водныпл кодексом Российской Федерации, а также
земельных участков, на которьш находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иньгх ограничений не устанавливается.

Сmаmья 20, Проuзвоdсmвенные зоньr,
uнфрасmрукmуры

1. Производственная зона (П-1)

зоны uнuсенерной mранспорmнойu

1) чель вьцеления зоны - формирование производственЕьгх, KoMMyHzuIbHbIx, складских
комплексов не выше IV класса опасности.

2) основные и условно рtврешенные виды использования земельньIх rIастков и
объектов капитального строительства:

Jф
лlп Наименование вида использования

Основные виды разрешенного использования

Код
вида



Ns
пlп Наименование вида использования

Код
вида

1 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15

2 Производственная деятельность 6.0

J Недропользование б.1

4 Тяжелая промышленность

5 Легкая промышленность 6.з

6 Пищевая промышленность 6.4

7 НефтехимическаJ{ промышленность 6.5

8 Строительная промышленность 6.6

9 Энергетика 6.7

10 Связь 6.8

1l Склад 6.9

|2 Транспорт 7,0

13 Автомобильный транспорт 7,2

|4 Водный транспорт 7.з

l5 Воздушный транспорт 7.4

16 Трубопроводный транспорт 7.5

|7 Служебные гаражи 4,9

18 Объекты дорожного сервиса 4.9.|

19 Коммунальное обслуживание 3.1

20 Ветеринарное обслуживание 3.10

21 Амбулаторное ветеринарное обслуживание 3.1 0.1

Условно разрешенные виды использования

1 ,Щеловое управление 4.|

2 объекты торговли (торговые центры, торгово-рiввлекательные центры
(комплексы))

4.2

J религиозное использование 3.7

4 Служебные гаражи 4.9

5 Общественное питание 4.6

6 Бытовое обслуживание J.J

] Хранение автотранспорта 2.,7,|

6.2



3) предельные (минимЕ}льные и (или) максим.lльные) размеры земельньIх yracTкoB и

предельные параметры рЕIзрешенного строительства, реконструкции объектов капитального

строительства:
а) минимальнаJI площадь земельного гIастка - не подлежит установлению;
б) максимапьнЕuI lrлощадь земельного r{астка - не подлежит установлению;
в) предельнаJI высота зданий, строений, сооружений - не подлежит устаноВлениЮ;
г) минимальные отступы от границ земельньIх r{астков в цеJUIх определения мест

допустимого рzвмещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено

строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

д) максимальный процент застройки в границах земельного rIастка, определяемый как

отношение суммарной площади земельного участка, которая может быть застроена, ко всей

площади земельного r{астка - 80%;

4) Ограничения использования земельньD( )частков и объектов капитiIльного

строительства, устаЕавливаемые в соответствии с законодательством Российской ФедерациИ.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, В В
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственноЙ
или муниципальной собственности след},ющие земельные уrастки:

- преднiвначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее

также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорТа,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и

судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионirльного значения,
межмуниципальЕого значения или местного значения;

- расположенные под объектами гидротехнических сооружений.
Запрещается приватизация земельньIх rIастков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельньIх )п{астков, на которьж находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничений не устанавливается.

2. Коммунально-складская зона (П-2)

1) цель выделения зоны - формирование коммунzulьных, складских комплексов не
выше IV класса опасности.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельньIх участков и
объектов капитального строительства:

J\ъ

лlл Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды разрешенного использования

1 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1.15

2 Энергетика 6.7
aJ Связь 6.8

4 Склад 6.9

5 Транспорт 7.0

6 Служебные гаражи 4.9

7 Объекты дорожного сервиса 4.9.1

8 Коммунальное обслуживание 3.1



]\ъ

п/п
Наименование вида использования

Код
вида

9 Хранение автотранспорта 2.7.1

Условно разрешенные виды использования

1 .Щеловое управление 4.|

2 Бытовое обслуживание J.J

3) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и
предельные параметры ршрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

а) минимальнаrI площадь земельного гIастка - не подлежит установлению;
б) максимальнiш площадь земельного r{астка - не подлежит установлению;
в) предельнаJI высота зданий, строений, сооружений - не подлежит установлению;
г) минимшlьные отступы от границ земельных r{астков в целях определения мест

допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

д) максима:lьньй процент застройки в границах земельного r{астка, определяемый как
отношение суммарной площади земельного участка, KoTopzuI может быть застроена, ко всей
площади земельного rIастка - 80%;

4) Ограничения использования земельньIх yIacTKoB и объектов капитального
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границilх территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности след},ющие земельные участки :

- предназначенные дJuI строительства, реконстр}кции и (или) эксплуатации (далее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильных дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципального значения или местного значения;

- расположенные под объектами гидротехнических сооружений.
Запрещается приватизация земельньIх r{астков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельных )частков, на которьж находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иньrх ограничений не устанавливается.

3. Зона инженерной инфраструIсгуры (И-1)

1) цель вьцеления зоны - для обеспечения р.lзрешительно-правовьIх условий и
процедур формирования зон рiвмещения объектов инженерной инфраструктуры.

2) основные и условно разрешенные виды использования земельньIх }частков и
объектов капитчlJIьного строительства:

м
пlп Наименование вида использования

Код
вида

Основные впды разрешеЕного пспользования

l Комшlунальное обслуrкивание 3.1

2 Энергетика 6.,|



Ns
пlп

Наименование вида использования
Код
вида

J 6.8

4 Земельные участки (территории) общего пользования |2,0

3) пределЬные (минИмilльные и (или) максимttлЬные) размеры земельных r{астков и
предельные параNIетры разрешенного строительства, реконструкции объектов капиТa}лЬнОГО

строительства - не подIежат установлению.

4) Ограничения использования земельньtх r{астков и объектов капитt}льного

строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской ФеДерациИ.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, В В

границах территориальной зоны ограничивilются в обороте нtlходящиеся в государственной
или муниципальной собственности след},ющие земельные участки:

- в пределах которых расположены водные объекты, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности;

- предн.вначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (дапее

также _ размещение) объектов морского транспорта, внугреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения возд}rшного движения и

судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципального значения или местного значения;

- расположенные под объектаI\.{и гидротехнических сооружений.

Запрещается приватизация земельньIх yIacTKoB в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водньrм кодексом Российской Федерации, а также
земельньIх )частков, на которьtх находятся пруды, обводненные карьеры, в границt}х
территорий общего пользования.

Иньгх ограничений не устанавливается.

4. Зона транспортной инфраструктуры (Т-1)

1) цель вьцеления зоны - дJuI обеспечения рtr}решительно-правовьIх условий и
процед}р формирования зон размещения объектов автомобильного транспорта.

2) основные и условно рiврешенные виды использования земельньгх г{астков и
объектов капитального строительства:

лъ
п/п

Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды ршрешенного использования

1 Автомобильный транспорт: 7.2

2 Трубопроводный транспорт:
,7.5

з Объекты дорожного сервиса 4,9.1

3) предельные (минимальные и (или) максимtlльные) размеры земельньIх r{астков и
предельные пара]\,Iетры рiврешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства - не подлежат установлению.

4) Ограничения использования земельньIх участков и объектов капитzIльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Фелерачии.

Связь



В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте нЕlходящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные rIастки:

- в пределах которьж расположены водные объекты, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности;

- преднzвначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее

также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильных дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципаJIьЕого значения или местного значения;

- расположенные под объекта]\{и гидротехнических сооружений.

Запрещается приватизация земельньIх r{астков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водньrм кодексом Российской Федерации, а также
земельных участков, на которьн находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничений не устанавливается.

С mаmья 2 1. 3о Hbt сапьскохозя йсmв eHHozo uспользо ван uя (СХ)

1. Зона сельскохозяйственного назначения (СХ-1)
1) цели выделения зоны - для обеспечения правовых условий и разрешительньIх

процедур формирования территорий сельскохозяйственньтх угодий на территории поселения;
2) в отношении сельскохозяйственньD( угодий в составе земель сельскохозяйственного

назначения градостроительньй регламент не устанавливается. Для территорий, не
отЕосящихся к земJuIм сельскохозяйственного назначения в пределах территориальной зоны
устанавливается следующие виды ра:}решенного использования и градостроительные
регл€lменты.

3) основные и условно разрешенные виды использования земельньtх участков и
объектов капит€lльного строительства:

Ns
п/п

Наименование вида использования
Код
вида

Осrrовrrые виды разрешенного использования

l Растениеводство 1.1

2 Животноводство l.,7

J Ведение садоводства lз.2

4 Обеспечение сельскохозяйственного производства l 1 8

Вспомогательные виды использования:

1 Научное обеспечение сельского хозяйства |.|4

2 Ведение личного подсобного хозяйства на полевых rIастках 1.16

Условно разрешенные впды использования:

l Питомники l.|,7

2 Скотоводство 1.8

з Птицеводство 1.10

4) предельные (минимilльные и (или) максимальные) размеры земельньгх r{астков и



предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитаJIьного
строительства:

а) минима.гrьншI площадь земельного участка - не подлежит установлению;
б) максимальнiш площадь земельного 1пrастка - не подлежит установлению;
в) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 1 шт;
г) минима_пьные отступы от границ земельных }п{астков в целях определения мест

допустимого ра:}мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 0 метров;

д) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суN{марной площади земельного r{астка, которая может быть застроена, ко
всей площади земельного r{астка - не подлежит установлению.

5) Ограничения использования земельньD( rIастков и объектов капитаJIьного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границах территориальной зоны ограничивчlются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные участки:

- в пределах которьж расположены водные объекты, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности;

- предназначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (лалее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного траЕспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионаJIьного значения
межмуниципаJIьного значения или местного значения,

- расположенные под объектами гидротехнических сооружений.
Оборот земель сельскохозяйственного назначения регулируется Федеральным законом

"Об обороте земель сельскохозяйственного нtвначения".
Запрещается приватизация земельньIх r{астков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельных rIacTKoB, на которьж находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничеЕий не устанавливается.

2. Производственная зоца сельскохозяйственньш предприятий (СХ-2)
1) цели выделения зоны - для обеспечения правовых условий и разрешительньIх

процедур формирования территориЙ размещения объектов сельскохозяйственного
назначения;

2) основные и условно ра:}решенные виды использования земельньгх участков и
объектов капитального строительства:

J\ъ

пlп Наименование вида использования
Код
Вида

Основные виды разрешенного использования

l .Щля ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный
ylacToK)

2.2

2 Животноводство 1.7

a
J Скотоводство 1.8

3 Птицеводство 1.10

4 Свиноводство 1 11

5 Пчеловодство l.|2

6 Рыбоводство 1,13



7 Хранение и переработка сельскохозяйственной продукции 1 l 5

8 Обеспечение сельскохозяйственного производства 1 .l8

9 общественное питание 4,6

Вспомогательные виды использования :

1 HaylHoe обеспечение сельского хозяйства 1.14

Питомники l l 7

Условно разрешенные виды использованпя:

1 Овощеводство l.з

2 Ведение садоводства |з.2

3) предельные (минимilльные и (или) максимальные) рzвмеры земельных rIастков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитtIльного
строительства:

а) минима.пьнаJI площадь земельного rIастка - 400 кв. метров;
б) максимальнtul площадь земельного rIастка - не подлежит установлению;
в) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений - 4 шт;
г) минимальные отступы от границ земельньIх )частков в целях определения мест

допустимого рff!мещения зданий, строений, сооружений, за пределами которьж запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 0 метров;

д) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемый
как отношение суI!{марной площади земельного участка, KoToptuI может быть застроена, ко
всей площади земельного r{астка - 60%;

4) Ограничения использования земельньгх г{астков и объектов капитilльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границttх территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или муниципа:lьной собственности следующие земельные участки:

- в пределах которых расположены водные объекты, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности;

- занятые особо ценными объектами культурного наследия народов Российской
Федерачии, объектами, включенными в Список всемирного наследия, историко-
культурными заповедникчlми, объектами археологического наследия, музеями-
заповедникilми;

- предназначенные дJuI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфрастр}ктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципального значения или местIIого значения;

- расположенные под объектzlми гидротехнических сооружений.
Оборот земель сельскохозяйственного назначения регулируется Федеральным законом

"Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".
Запрещается приватизация земельньIх }л{астков в пределах береговой полосы,

установленноЙ в соответствии с Водным кодексом РоссиЙскоЙ Федерации, а также
земельньIх r{астков, на KoTopbD( находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования,

Иных ограничений не устанавливается.

3. Зона садоводческих некоммерческих объединений граждан (СХ-3)

J



1) цели вьцеления зоны - для обеспечения правовых условиЙ и разрешительньD(
процедур формирования территорий размещения дачньD( и садоводческих некоммерческих
объединений граждан;

2) основные и условно рiврешенные виды использования земельньIх )пIастков И

объектов капит{lльного строительства:

Ns
п/п

Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды разрешенного использования

l Овощеводство 1.3

2 Ведение садоводства |з.2

Вспомогательные виды использоваIIия:

не подлежат установлению

Условно разрешенные виды пспользоваtlllя:

не подлежат установлению

3) предельные (минимальные и (или) максимаJIьные) размеры земельных rlастков и
предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального
строительства:

а) минимальная площадь земельного }пIастка - 600 кв. метров;
б) максимальнzш площадь земельного 1пrастка - не подлежит установлению;
в) предельное количество этажей зданий, строений, сооружений -2 шт1,

г) минимальные отступы от границ земельньIх rrастков в целях определения мест
допустимого размещения зданий, строений, сооружений, за пределами которьж запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

л) максимальный процент застройки в границах земельного участка, определяемыЙ
как отношение ср{марной площади земельного участка, котораJI может быть застроена, ко
всей площади земельного участка- 40О/о;

4) Ограничения использования земельньж rrастков и объектов капитального
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границах территориа-шьной зоны ограничиваются в обороте нrlходящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные rIастки:

- в пределах которьж расположены водные объекты, находящиеся в государственной
или муниципальной собственности;

- преднtвначенные дJu{ строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее
также - размещение) объектов морского транспорта, вн}.треннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерального значения, регионального значения,
межмуниципЕlльного значения или местного значения;

- расположенные под объектами гидротехнических сооружений.
Оборот земель сельскохозяйственного назначения регулируется Федеральным законом

"Об обороте земель сельскохозяйственного назначения".
Запрещается приватизация земельньгх )ластков в пределах береговой полосы,

установленной в соответствии с Водным кодексом Российской Федерации, а также
земельных rIастков, на KoTopbD( находятся пруды, обводненные карьеры, в границах
территорий общего пользования.

Иных ограничений не устанавливается.



Сmаmья 22. Зоньt спецаOпьноzо назначенuя (СП)

Щель вьцеления - зоны специi}льного назначения выделены для обеспечения правовых
условий деятельности объектов, размещение которьж недопустимо на территории других
зон, в соответствии с типаN,Iи объектов, указанными в наименованиях зон.

1. Зона кладбищ (СП-1)
l) основные и условно разрешенные виды использования земельньtх r{астков и

объектов капитtIльного строительства:

J\ъ

лlп Наименование вида использования
Код
вида

Основные виды разрешенного использования

l Ритуа-пьная деятельность. |2.|

2 Коммунальное обслуживание 3.1

Условно разрешенные виды использования

l религиозное использование з.7

2) предельные (минимаJIьные и (или) максимальные) размеры земельных )'.IacTKoB и
предельные параIvfетры рtврешенного строительства, реконструкции объектов капитt}льного
строительства:

а) минимальная площадь земельного rIacTKa - 5000 кв. метров;
б) максимальнiul площадь земельного yracTKa - 400000 кв. метров;
в) предельнчuI высота зданий, строений, сооружений - б метров;
г) минимальные отступы от границ земельньгх r{астков в целях определения мест

ДОПУстиМого ршмещения зданий, строений, сооружений, за пределами которых запрещено
строительство зданий, строений сооружений - 3 метра;

Л) МаКСимальныЙ процент застройки в границах земельного r{астка, определяемый как
отношение суммарноЙ площади земельного участка, KoToparl может быть застроена, ко всей
площади земельного }п{астка - 2 %.

3) ОгРаничения использования земельньIх )п{астков и объектов капитzlльного
строительства, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соотвеТствиИ с частьЮ 5 статьИ 27 ЗемелЬного Кодекса Российской Федерации, в в
границtlх территориа-пьной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или м}ниципальной собственности следующие земельные участки:_ предназначенные дJUI строительства, реконструкции и (или) эксплуатации (далее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильньIх дорог федерапьного значения, регионального значения
межмуниципчtльного значения или местного значения.

Иньrх ограничений не устанавливается.

2. Зона акваторий (СП-2)
1) основные и условно разрешенные виды использоВания земельньIх участков и

объектов капитЕIльного строительства:

Ns
п/п Наименование вида использования Код

вида

Основные виды разрешенного использования

l обеспечение деятельности в области гидрометеорологии и смежных с з.9.1



}l9

гllтl
Наименование вида использования

Код
вида

ней областях

2 Водный транспорт 1.5

J Трубопроводный транспорт 1,5

4 Водные объекты 11.0

5 Общее пользование водными объектами 11.1

6 Специальное пользование водными объектами 11.2

7 Гидротехнические сооружения 1 1.3

8 Земельные r{астки (территории) общего пользования 12.0

2) предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных rIастков и
предельные параметры рiврешенного строительства, реконструкции объектов капитitльного
строительства - не подлежат установлению.

3) Ограничения использования земельньIх rIастков и объектов капитЕtJIьного
строительСтва, устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации.

В соответствии с частью 5 статьи 27 Земельного Кодекса Российской Федерации, в в
границах территориальной зоны ограничиваются в обороте находящиеся в государственной
или муниципальной собственности следующие земельные rIастки:

- предназначенные дJUI строительства, рекоЕструкции и (или) эксплуатации (далее
также - размещение) объектов морского транспорта, внутреннего водного транспорта,
воздушного транспорта, сооружений навигационного обеспечения воздушного движения и
судоходства, объектов инфраструктуры железнодорожного транспорта общего пользования,
а также автомобильных дорог федера_пьного значения, регионаlrьного значения,
межмуниципаJIьного значения или местного значения.

Иных ограничений не устанавливается.

Глава 8. Градостроительные регламенты в части ограничений
земельных участков и объектов капитального строительства

использования

Сmаmья 23. Зоньt с особьu,tu уаповuял|u uспользованая mеррumорuй
1. Ограничения использования земельньIх уrасткЪв ; объектов капитального

строительства, устанавливаемые на территории сельского поселения в соответствии с
законодательством Российской Федерации, отображены на карте градостроительного
зонирования (карте границ зон с особьIми условиямЙ использования терриiорий).

_2. Виды, состав и коды зон с особыми условиями использования терриiорйt приведены
в таблице 4.

4
Код зоны с
особыми

условиями
использования

территории

Виды и состав зон с особыми условиями использования
территориий

н1 Санитарно-защитнаrI зона

н2 зоны охраны объектов культурного наследия (памятников истории и
культуры)

н2-1 Охранная зона объекта культурного наследия

н2-2 зона регулирования застройки и хозяйственной деятельности

l



н2-з Зона охраняемого природного ландшафта

3. Каждая зона особыми условиями использования территории обозначена на карте
градостроительного зонирования определенным цветом и буквенно-цифровьтм кодом.

Сmаmья 24. Оzранuченuя uспользованuя зеtпельньtх учасmков u объекmов капumфпьноzо
Сmроumапьсmва на mерраmорuа зон санаmарной oxpatbl uсmочнаков пumьевоzо
воdоснабuсенuя

. На территории зон санитарной охраны источников питьевого водоснабжения (далее
ЗСО) В соответствии с законодательством Российской Федерации о санитарно-
эпидемиологическом благополучии населения устанавливается специа_пьный режим
ИСПОЛьЗОвания территории, включающий комплекс мероприятий, направленньIх на
предупреждение )rхудшения качества воды.

* _2,_П_ринципиалшое содержание укrванного режима (состава мероприятий) установлено
СаНПИН 2.1.4.1110-02 (зоны санитарной охраны Йсточников водоснаЪжёния и водопроводов
ПИТЬеВОГО нiВначения). Содержание укЕшанного режима должно быть уточнено и дополнено
применительно к конкретным условиям и санитарной обстановке с учетом современного и
ПеРСПеКТиВнОго хозяЙственного использованиJI территории в раЙоне ЗСО в составе проекта
ЗСО, РаЗрабатываемого и утверждаемого в соответствий с дейЪтвующим законодательством,
и внесено в качестве изменений в Правила землепользования и застройки.

3. РеЖим ЗСО включает: мероприятия на территории ЗСО подземных источников
водоснабжения; мероприятия на территории зсо поверхностньtх источников
водоснабжения; мероприятия по санитарно-3аrцитной полосе водоводов.

4. Мероприятия по первому поясу ЗСО подземньIх источников водоснабжения:1) территория первого пояса зсо должна быть спланирована для отвода
поверхноСтногО стока за ее пределы, озеленена, ограждена и обеспечена охраной. !орожки к
сооружениям должны иметь твердое покрытие;

2) не допускается посадка высокоствольньIх деревьев, все виды строительства, не
имеющие непосредственного отношения к эксплуатации, реконструкции и расширению
водопроводньD( сооружений, в том числе прокладка трубопроводов различного назначения
ра:}мещение жилых 

-и 
хозяйственно - быiовых".дuriйй, про*r"апrе людей, nprr.".nrJ

ядохимикатов и удобрений;
_ 3) здания должны быть оборудованы канчrлизацией с отведением сточньrх вод в
ближайшую систему бытовой или производственной канализации или на местные станции
очистных сооружений, расположенные за пределами первого пояса зсо с учетомсанитарного режима на территории второго пояса;

4) в исключительнЬIх слrluшх при отс_Угствии канализации должны устраиватьсяводонепроницаемые приемники нечистот и бытовьгх отходов, расположенные в местах
исклю_чающих загрязнение территории первого пояса Зсо при их вывозе;

5) водопроводные сооружения должны быть оборудованы с учетом предотвращения
возможностИ загрязнениЯ питьевоЙ воды через оголовки и устья скважин, люки и
переливн_ые трубы резервуаров и устройства залйвки насосов;

6) Все водозаборы_ должны быть оборудованы аппаратурой для систематического
контролЯ соответствиЯ фактического дебита при эксплуатации водопровода проектной
производительности, предусмотренной при его проектировании и обосновании гранйц Зсо.

5. _мероприятия по второму и третьему поъсам зсо подземных источников
водоснабжения:

_ 1) вьIявление, тампонирование или восстановление всех старых, бездействующих,
дефектньrх или неправильно эксплуатируемых скважин, представляющих опасность в части
возможности загрязнения водоносньIх горизонтов;

нз Водоохранн€uI зона водного объекта

н4 ПрибрежнаJI защитншI полоса водного объекта

н5 Рыбоохраннzrя зона

нб 1 пояс санитарной охраны источника питьевого и хозяйственно-
бытового водоснабжения

н7 Зона охраняемого объекта

н8 Охранная зона линейного объекта

Зона ограничения от передающего радиотехнического объекта

Hl0 Зона затопления паводковыми водами 1% обеспеченности

н 1l Приаэродромнаш территория

н9



2) бурение новых скважин и новое строительство, связанное с нарушением почвенного
покрова, производится при обязательном согласовании с органами государственного
санитарно - эпидемиологического надзора;

3) запрещение закачки отработанньrх вод в подземные горизонты, подземного
складирования твердых отходов и разработки недр земли;

4) запрещение рtвмещения складов горюче-смазочньtх материалов, ядохимикатов и
минеральньгх улобрений, накопителей промышленных стоков, шламохранилищ и других
объектов, обусловливающих опасность химического загрязнения подземных вод.

5) размещение таких объектов допускается в пределах третьего пояса ЗСО только при
использовании защищенных подземньгх вод, при условии выполнения специшIьньD(
мероприятий по защите водоносного горизонта от загрязнения при нЕlличии санитарно -
эпидемиологического заключения органов государственного санитарно
эпидемиологического надзора, вьцанного с r{етом заключения органов геологического
контроля;

6) Своевременное выполнение необходимьIх мероприятий по санитарной охране
поверхностньD( вод, имеющих непосредственную гидрологическую связь с используемым
водоносным горизонтом, в соответствии с гигиеническими требованиями к охране
поверхностньD( вод.

6. Мероприятия по второму поясу ЗСО подземных источников водоснабжения:
Кроме мероприятий, указанньrх в предыдущем рiвделе, в пределах второго пояса ЗСО

ПОДЗеМньж источников водоснабжения, подлежат выполнению следующие дополнительные
мероприятия:

1) не допускается:
а) размещение кJIадбищ, скотомогильников, полей ассенизации, полей фильтрации,

НаВоЗохранилищ, силосньIх траншей, животноводческих и птицеводческих предприятий и
ДРУгих объектов, обусловливающих опасность микробного загрязнения подземных вод;

б) применение улобрений и ядохимикатов;
в) рубка леса главного пользования и реконструкции;
2) выполнение мероприятий по санитарному благоустройству территории населенньгх

ПУНКТОВ и других объектов (оборудование канаJIизациеЙ, устройство Ъодонепроницаемых
выгребов, организация отвода поверхностного стока и др.);

3) размещение таких объектов допускается в пределtlх третьего пояса ЗСО только при
использовании защищенньж подземньж ВОДl при условии выполнения специЕUIьньгх
мероприяТий пО защите водоносного горизонта от загрязнения при ншIичии санитарно -
эпидемиологического заключения центра государственного санитарно
эпидемиологического надзора, вьцанного с учетом заключения органов геологического
контроля;

4) выполнение мероприятчй по санитарному благоустройству территории населенньD(
пунктов и других объектов (оборулование канализацией, устройътво Ъодонепроницаемых
выгребо_в, организация отвода поверхностного стока и др.).

7. Мероприятия по санитарно - защитной полосе водоводов:
1) в пределах санитарно - защитной полосы водоводов должны отсутствовать

источники загрязнения почвы и грунтовых вод;

.2) _не допускается прокладка водоводов по территории свtUIок, полей ассенизации,
полей фильтрации, полей орошения, кладбищ, скътомогильников, а также прокладка
магистраЛьных водоводов по территории сельскохозяйственных предприятий.

сmаmья 25. Оzранuченuя аспользованuя зеJл|ельньlж учасmков u объекmов капumшльнопо
с mр о umель сmв а н а mерр umор u u в о d о охр а н ньIж з о н

l. Hu территории водоохранных зон в соответствии с Водным кодексом РФ от
03.07.2006 г. J\Ъ 74-ФЗ устанавливается специаJIьный режим осуществления хозяйственной и
иной деятельности в цеJUIх предотвраIцения загрязнения, засорения, заиления указанньжводныХ объектов и истощения их ВоД, а также сохранения среды обитания водньIх
биолотических ресурсов И Других объектов животного и растительного мира.

2. В соответствии с ним на территории водоохранных зон запрещается:
1) использование сточньIх вод дJuI улобрения почв;
]) Rазмещение кладбищ, скотоМогильников, мест захоронения отходов производства и

потребления, радиоактивньIх, химических, взрывчатых, токсичньIх, отравJUIющих и ядовитьгх
веществ;

3) осуществление авиационньD( мер по борьбе с вредитеJUIми и болезнями растений;4). движение и стоянка транспортньIх средств (кроме специальных транспортньж
ср_едств), за исклюЧеЕиеМ их движеНия по дорогам и стоянки на дорогах и в специаJIьно
оборудованных местах, имеющих твердое покрытие.

3. В границах прибрежньтх защитньIх полос наряду с вышеперечисленными
ограничениями запрещается :

l) распашка земель;



2) размещение отв€lлов р€lзмываемых грунтов;
3) выпас сельскохозяйственных животньIх и организация дJuI них летних лагерей, ванн.
4. В границах водоохранных зон допускаются проектирование, размещение,

строительство, реконструкция, ввод в эксплуатацию, эксплуатация хозяйственньIх и иньIх
объектов при условии оборулования таких объектов сооружениями, обеспечивающими
охрану водньIх объектов от загрязнения, засорения и истощения вод в соответствии с
водным законодательством и законодательством в области охраны окружающей среды.

5. До момента утверждения границ зон затопления на территории муниципttльного
образования Волгоградской области, устанавливаемых в соответствии с Правилами
определения границ зон затопления, подтопления, угвержденных постановлением
Правительства Российской Федерации от 18.04.2014 J\Ъ 360 "Об определении границ зон
затопления, подтопления", Администрация при застройке территории предусматривает
проведение защитных мероприятий от водньD( объектов.

Сmаmья 26. Оzранuченая uспользован|lя зе-uельньrх учасmков u объекmов капumальноlо
сmроumельсmва на mеррumораu cawamapwblx, заulаmньш u санumарно-7аIцаmньlх зон

1. На территории санитарньIх, защитных и санитарно-защитньIх зон (далее СЗЗ) в
соответствии с законодательством Российской Федерации, в том числе с Федера_гrьным
Законом "О санитарно-эпидемиологическом благополу{ии населения" от 30 марта 1999 года
N3 52-ФЗ, Устанавливается специа_ltьный режим использования земельных r{астков и
объектов капит€lльного строительства.

2. СОдержание указанного режима определено санитарно-эпидемиологическими
правилами и нормативами "Санитарно-защитные зоны и санитарнiuI классификация
предприятий, сооружений и иньD( объектов. СанПиН 2.2.|12.1.1.1200-03)) в составе
требований к использованию, организации и благоустройству санитарно-защитных зон.

3. В соответствии с указанным режимоМ использоВания земельньж rIастков и объектов
капитirльного строительства:

1) в санитарно-защитных зонах не допускается размещение:
а) жилой застройки, вкJIючЕuI отдельные жилые дома;
б) ЛаНдшафтно-рекреационньIх зон, зон отдыхц санаториев и домов отдыха;
в) территорий садоводческих товариществ и коттеджной застройки;
Г) КОллективньIх или индивидучrльньж дачных и садово-огородньж участков;
д) спортивньrх сооружений, детских площадок;
е) образовательньIх и детские учреждений;
ж) лечебно-профилактических и оздоровительных rryеждений общего пользования;
З) ЛРУгих Территорий с нормируемыми показателями качества среды обитания;
2) в границах санитарно-защитньIх зон и на территории предприятий других отраслей

промышленности, а также в зоне влияния их выбросов при концентрациях выше 0,1 ПЩК для
атмосферного воздуха не допускается размещениъ предпрйятий по производству
лекарствеНньIх вещеСтв, лекарсТвенныХ средстВ и (или) лекарственньrх форм складов сырья и
полупродуктов дJuI фармацевтических предприятий;

3) в границах санитарно-защитньIх зон и на территории предприятий других отраслей
промышленности не допускается ра:}мещение предприятий пищевьIх отраслей
промышленности, оптовых складов продовольственного сырья и пищевых продуктов,
комплексОв водопроВодныХ сооруженИй длЯ подготовКи и хранения питьевой воды;

4) в границах санитарно-защитной зоны допускается рrвмещать:а) сельскохозяйственные угодья для выращивания технических культур, не
используемьIх для производства продуктов питания;

б) предприятия.' их отдельные здания и сооружения с производствами меньшего класса
вредности, чем основное производство. Пр" наличии у р€вмещаемого в Сзз объекта
выбросов, аналогичных по составу с основным производстiоЙ (предприятия-источника СЗЗ),
обязательно требование не превышения гигиенических нормативов на границе Сзз , за ё"
предела]\{и при cyI!{MapHoM учете;

в) пожарные депо, бани, прачечные, объекты торговли и общественного гIитания,
МОТеЛИ, ГаРаЖИ, ПЛОщадки и сооружения для хранения общественного и индивидуirльного
трЕIнспорта, автозаправочные станции, а также связанные с обслуживанием предприятия-
источника Сзз здания управления, конструкторские бюро, учебные заведения, поликлиники,
научно-исследовательские _ лаборатории, спортивно-оздоровительные сооружения для
работников предприятия, общественные здания административного назначения;

г) нежилые помещения для дежурного аварийного персонала и охраны предприятий,
помещения для пребьтвания работающих по вахтовому методу, местные и транзитные
коммуникации, лэп, электроподстанции, нефте- и гiвопроводы, артезианские скважиныдля
технического водоснабжения, водоохлаждающие сооружения для подготовки технической
воды, канализационные насосные станции, сооружения оборотного водоснабжения,
питомники растений для озеленения промплощадки, предприятий и санитарно-заrцитной
зоны;



д) новые пищевые объекты - в СЗЗ предприятий пищевьгх отраслей промышленности,
оптовых складов продовольственного сырья и пищевой продукции допускается рчвмещение
- при исключении взаимного негативного воздействия.

4. Санитарно-защитнаJI зона для предприятий IV, V классов должна быть максимttльно
озеленена - не менее 60% площади с обязательной организацией полосы древесно-
кустарниковых насаждений со стороны жилой застройки.

Сmаmья 27, Оzраначенuя uспользованuя зе]wельньlх учасmков tl объекmов капаmшtьноzо
сmроumельсmва на mеррumораа oxpaшHblx зон объекmов элекmросеmевоzо хозяйсmва

1. В соответствии с законодательством Российской Федерации в цеJuIх обеспечения
безопасньтх условий эксплуатации и исключения возможности повреждения линий
электропередачи и иньIх объектов электросетевого хозяйства на территории oxpaнHbIx зон
объектов электросетевого хозяйства устанавливаются особые условия использования
земельных )пIастков и объектов капит€шьного строительства.

2. Содержание yK€tзaHHbIx условий определено <Правилами установления охранньtх зон
объектов электросетевого хозяйства и особьrх условий использования земельньгх rIастков,
расположенных в границах таких зон), утвержденньж постановлением Правительства
Российской Федерации от 24.02.2009 г. N l60.

З. В охранньrх зонах запрещается осуществлять любые действия, которые могут
нарушить безопасную работу объектов электросетевого хозяЙства, в том числе привести к их
повреждению или уничтожению, и (или) повлечь причинение вреда жизни, здоровью
граждан и имуществу физических или юридических лиц, а также повлеtь нанесение
экологического ущерба и возникновение пожаров, в том числе:

1) проводить любые работы и возводить сооружения, которые моryт препятствовать
ДОСТУПУ к объектам электросетевого хозяЙства, без создания необходимых для такого
доступа проходов и подъездов;

2) размещать свzIлки;
3) складировать или размещать хранилища любых, в том числе горюче-см€lзочных,

материrIлов;
4) Размещать детские и спортивные площадки, стадионы, рынки, торговые точки,

полевые станы, загоны для скота, гаражи и стоянки всех видов машин и механизмов, за
ИСКлючением гаражей-стоянок автомобилей, принадлежащих физическим лицам,

4. В преДелах охранных зон без письменного решения о согласовании сетевых
организаций запрещаются:

1) строительство, капитilльный ремонт, реконструкция или снос зданий и сооружений;
2) горные, взрывные, мелиоративные 

^работы, 
в том числе связанные с временным

затоплением земель;
3) посадка и вырубка деревьев и кустарников;

_ 4) ЛНОУглУбительные, землечерпirльные и погрузочно-разгрузочные работы, добыча
РЫбЫ, ДРУгих водньIх животных и растений придЪнными орудиями лЬва, устройство
водопоев, колка и заготовка льда (в охранньж зонах подводных кабельных линиЙ
электропередачи);

_ 5) земляные работы на глубине более 0,3 метра (на вспахиваемых землях на глубине
более 0,45 метра), атакже планировкагрунта (в охранньтх зонах подземных кабельньrх iиний
электропередачи);

6) ПОлив сельскохозяйственньгх культур в слrIае, если высота струи воды может
СОСТаВИТЬ сВыше 3 метров (в oxpaHHbrx зонах воздушньж линий электропередачи);

7) пОлевые сельскохозяйственные работы с применением сельскохозяйственньгх машини оборудования высотой более 4 метров (в охранньtх зонах возд}.шных линий
электропередачи) или полеВые сельскохозяйственные работы, связанные с вспiшкой земли (в
охранньж зонЕlх кабельных линий электропередачи).

СmаmЬя 28. Оzранuченuя аспользованая земельньIх учасmков а объекmов капumальноzо
сmро аmельсmва на mерр umор uu oxpauHblx зон zазораспреdелаmельньtх сеmей

1. В соответствии с законодательством Российской Федераuии газораспределительные
сети относятся к категории опасньIх производственных объектов. основы безопасной
эксплуатации газораспределительньIх сетей определены Федеральньrм законом "о
промышленной безопасности опасньж производственных объектов".

2. Ограничения хозяйственной деятельности, KoTopEUI может привести к повреждению
га:}ораспределительньIх сетей, определены кправилалли охраны гiвораспределительЕьIх
сетей>ц утвержденными постановлением Правительства РоссийЪкой Федерациiл от 20.1 1.2000
г. Jф 878.

3. На земельные участки, входящие в охранные зоны гiвораспределительньгх сетей, в
целях предупреждения их повреждения или нарушения условий их нормальной
эксплу€тации налагаются ограничения (обременения), которыми запрещается в том числе:

1) строить объекты жилищно-гражданского и производственного назначения;



2) сносить и реконструировать мосты, коллекторы, автомобильные и железные дороги с
расположенными на них гzlзораспределительными сетями без предварительного выноса этих
гiвопроводов по согласованию с эксплуатационными организациями;

3) разрушать берегоукрепительные сооружения, водопропускные устройства, земJuIные
и иные сооружения, предохраняющие газораспределительные сети от разрушений;

4) перемещать, повреждать, засыпать и уничтожать опознilвательные знаки,
контрольно-измерительные пункты и другие устройства гЕвораспределительньIх сетей;

5) устраивать свztлки и склад, разливать растворы кислот, солей, щелочей и других
химически активных веществ;

6) огораживать и перегораживать охранные зоны, препятствовать доступу персонtша
эксплуатационньIх организаций к газораспределительным сетям, проведению обслуживания
и устранению повреждений газораспределительньIх сетей;

7) рыть погреба, копать и обрабатывать почву сельскохозяйственными и
мелиоративными орудиями и механизмами на глубину более 0,3 метра;

8) самовольно подключаться к газораспределительньIм сетям.

Сmаmья 29. Оzранuченuя аспользованuя зеIлnulьньrх учасmков u объекmов капumальноzо
сmроаmаlьсmва на mеррumорuях, поdверэrcенньIж рuску вознuкновенuя чрезвьtчайньtх
сumуацаЙ прuроdноzо а mexшozeшHozo харакmера а возlейсmвuя uх послеlсmвuй

На территориях, подверженных риску возникновенЕя чрезвычайных ситуаций
ПРИРОднОго и техногенного характера и воздействия их последствий, в соответствии с
законодательством Российской Федерации о защите населения и территорий от
чРеЗвычаЙных ситуациЙ природного и техногенного характера в целях предупреждения
ЧРеЗВычаЙньж ситуациЙ устанавливается специilльныЙ режим, включающий, в зависимости
от характера возможньж чрезвьтчайньrх ситуаций :

1) ограничения использования территории;
2) ограничения хозяйственной и иной деятельности;
3) обязательные мероприятия по защите населения и территорий, в том числе при

возникновении чрезвычайных ситуаций.

Сmаmья 3 0. Пр ааэроdролlная mеррumор uя
На территории Береславского сельского поселения расположена приюродромнtul

территория, установленнаrI в соответствии с Воздушным кодексом Российской Федера:'!ии,
Приказом Федерального агентства воздушного транспорта от |8.02.2021 J\Ъ96-П (Об
установлении приюродромньж территории юродрма Волгоград (Гумрак).

Границы приiLэродромной территории устанавливаются по внешним границам
вьцеляемьIх на ней подзон.

На территории Береславского сельского поселения расположено 3-ая и 5-ая подзоны

Треmья поdзона
Третья подзона вьцеляется в границах полос воздушных подходов, установленньIх в

СООТВеТСтВии с Федеральными правилами использования воздушного пространства
Российской Федерации, угвержденными постановлением Правительства Российской
Федерации от 11 марта 2010 г. N 138 "об угвержлении Федерzrпьньж правил использованиlI
воздушного пространства Российской Федерации".

Перечень оzранuченuй аспользованая зелиельньlх учасmков а (uла) располо)tсенньrх
На Hllx объекmов неlвuеrcuмосmu u осуIцесmвленuя эконоtл|uческой u uной lеяmельносmu в

mреmьей поdзоне

В третьеЙ подзоне приюродромной территории юродрома Волгоград (Грлрак)
запрещается рiвмещать объекты, высота которых превышает ограничения, установленные
УПОЛНОМОЧеНныМ Правительством РоссиЙскоЙ Федерации федеральным органом
исполнительной власти при установлении соответствующей приюродромной территории -
Федеральным агентством воздушного транспорта. Ограничения высоты рЕвмещаемьж
объектов установлены Приказом Минтранса России от 25.08.2015 Jф 262

"Об 1ТВеРЖДении Федеральных авиационных правил "Требования, предъявляемые к
аэродромаN,r, предназначенным для взлета, посадки, рулеция и стоянки гражданских
воздушных судов" (далее - ФАП-262).

В третьеЙ подзоне приitэродромной территории аэродрома Волгоград (Гумрак)
установлены следующие ограничения абсолютной высоты рtвмещаемых объектов:

В границах внутренней горизонтальной поверхности: 195,0 м;



В границах конической поверхности: от 195,0 м до 295,0 м. Расчет для конкретного
объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262;

В границах внешней горизонт.rльной поверхности: 295,0 м;
В границах первого сектора поверхности захода на посадку для ВПП 06: от 123,9 м дО

183,9 м. Расчет для конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-
262;

В границах второго сектора поверхности зЕtхода на посадку для ВПП 06: от 183,9 м до
295,0 м. Расчет дJuI конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-
262:

В границах горизонтrtльного сектора поверхности захода на посадку для ВПП 06: 295,0
м;

В границах первого сектора поверхности зilхода на посадку для ВПП 24: от 145,2 м до
205,2 м. Расчет дJuI конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-
262;

В границах второго сектора поверхности захода на посадку для ВПП 24; от 205,2 м до
295,0 м. Расчет дJuI конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-
262;

В границах горизонтЕrпьного сектора поверхности захода на посадку с для ВПП 24:
295,0 м;

В границах переходньD( поверхностей: от 123.9 м до 195,0 м. Расчет дJuI конкретного
объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262;

В границах поверхности взлета для ВПП 06: от 123,9 м до ЗбЗ,9 м. Расчет для
конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262;

В границах поверхности взлета для ВПП 24: от 146,12 м до 386,12 м. Расчет для
конкретного объекта производится в соответствии с требованиями ФАП-262.

Согласно пункту 7.26 Приказа Министра обороны РФ Ns136, Минтранса РФ Jф42,
Росавиакосмоса М 5l от 31.0З.2002 кОб угверждении Федера-tlьньIх авиационньIх правил
полетов в воздушном пространстве Российской Федерации)) - ((высота абсолютная) - высота,
определяемчuI относительно уровня моря, выбранного за начало отсчета;)

В качестве государственной системы высот используется Балтийская система высот
\977 года, отсчет нормЕrльньж высот которой ведется от HyJuI Кронштадтского фугштока,
являющегося горизонтальной чертой на медной пластине, укрепленной в устое моста через
обводной канаJI в г. Кронштадте (в соответствии с пунктом 2 статьи 7 Федерального закона
от 30.12.2015 Jф4Зl-ФЗ и пункту 3 Постановления Правительства РФ от 24 ноября 20lб года
J\91240 регламентирующих использование государственной системы высот в Российской
Федерации).

пяmая поlзона
Пятая подзона выдеJuIется по границzlN,I, установленным исходя из требований

безопасности полетов и промышленной безопасности опасньD( производственных объектов с
rIетом максимального радиуса зон поражения в случаrIх происшествий техногенного
характера на опасньIх производственньIх объектах.

Перечень оlранuченuй uспользованuя зеJvельньlх учасmков u (алu) располйrcенньIх
на нuх оtьекmов неdвuеrcuлпосmu а осуulесmвленuя эконоJпаческой u uной dеяmельносmа в

пяmой поdзоне

В пятой подзоне запрещается рtцlмещать опасные производственные объекты,
ОпреДеленные Федеральньrм законом от 2|.07,|997 Jф 116-ФЗ кО промышленной
безопасности опасньIх производственньD( объектов>, не относящиеся к инфраструктуре
alЭРОпОрта, футrкционирование которых может повлиять на безопасность полетов воздушных
судов, исходя из их радиуса максимального поражения.

Сmаmья 3 1. Поряdок пр алrенен uя zраdосmр о umельн blx реапшпенmо в
1. .ЩЛЯ КаЖдого земельного участка, иного объекта недвижимости, расположенного в

границах населенного пункта, рЕврешенным считается такое использование, которое
соответствует регламентам, установленным настоящими Правилами, в том числе:

1) Ограничениям по условиям охраны объектов культурного наследия, экологическим и
санитарно-эпидемиологическим условиям, иныМ условиям в случаJIх, когда земельньй



)ласток, иной объект недвижимости расположен в соответствующей зоне с особыми
условиями использования территории;

2) другим ограничениям на использовttние объектов кЕшитЕIльного строительства
(включая нормативные правовые акты об установлении публичных сервитутов, договоры об
установлении частньrх сервитутов, иные предусмотренные законодательством документы);

3) техническим реглаN,rентам, региональным и местным нормативам градостроительного
проектирования.

2. Собственники, землепользователи, землевладельцы, арендаторы земельных rIастков,
иньD( объектов недвижимости имеют право самостоятельно выбирать вид (виды)
использования недвижимости, разрешенньй как основной и вспомогательный к ним для
соответствуюIцих территориzlльньIх зон, при условии обязательного соблюдения требований
технических реглЕlментов, нормативно-технических док},]!rентов, региональных и MecTHbD(
нормативов градостроительного проектирования.

3. Для использования земельных участков, объектов капитаJIьного строительства в
соответствии с видом разрешенного использования, определенным как условно разрешенный
для данной территориальной зоны, необходимо пол)чение разрешения в соответствии с
порядком, установленным настоящими Правилами.

4. Изменение одного вида на другой вид ра:}решенного использования земельных
участков и иньгх объектов недвижимости осуществJuIется в соответствии с настоящими
Правилами при условии выполнения требований технических регламентов.

Глава 9. Карта градостроительного зонирования

Сmаmья 32. Сосmав а соDерuсанuе Kapmbt zраdосmроumеJlьноlо зонuрованuя
l. Картой градостроительного зонирования в составе Правил является графическое

отображение границ территоричlльньD( зон, участков территориirльных зон, границ зон с
особьши условиями использования территории, отображенньD( на схематической основе.

2. Карта градостроительного зонирования выполнена на всю территорию сельского
поселения и включает в себя:

1) Карты градостроительного зонирования территории, М l:25 000;
2) Фрагменты карты градостроительного зонирования территории, М 1:5 000.

Сmаmья 33. Поряdок веdенuя карmь, zраdосmроumельноzо зонuрованuя
l. Ведение карты градостроительного зонирования и своевременное отображение

внесенных в установленном порядке в нее изменений осуществляются Администрацией.
2. Внесение изменений в карту границ территориаJIьньD( зон осуществляется в порядке,

установленном настоящими Правилами.
3. Внесение изменений в карту границ зон с особьпли условиями использования

территории может осуществляться на основании нормативньгх правовьrх актов, принятьtх в
соответствии с требованиями действующего законодательства.

4. В случае необходимости внесения изменений в границы зон с особьши условиями
использования территорий лицо, заинтересованное в отображении таких изменений, либо
уполномоченный орган, ответственный за регулирование использования таких зон,
уведомJuIет Комиссию о необходимости внесения соответствующих изменений в Правила
землепользования и застройки и в течение пяти дней с такого уведомления представляет в
Комиссию докуI\(енты, подтверждающие правомоIIIIость внесения таких изменений.

5. Комиссия в течение тридцати дней принимает решение об отображении }казанньIх
изменений на карте границ зон с особыми условиями использования территории.

6. Администрация в течение десяти дней с момента принятия решения обеспечивает
внесение изменений в карту границ зон с особыми условиями использования территории и
публикацию таких изменениЙ в порядке, ан€uIогичном порядку публикации о внесении
изменений в Правила.>.

3. Настоящее Решение подлежит официальному опубликованию.
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